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РЕШЕНИЕ
  МУНИЦИПАЛЬНОГО КОМИТЕТА 

СИБИРЦЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

_____________________________________________________________________________

«О ВНЕСЕНИИ  ИЗМЕНЕНИЙ В РЕШЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО КОМИТЕТА ОТ 23.12.2014 г. №238 «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
СИБИРЦЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

                                                                                            Принято муниципальным 

                                                                                                комитетом Сибирцевского

                                                                                      городского поселения 
                                                                                           27 декабря 2019 года
В целях создания условий для устойчивого развития Сибирцевского городского поселения, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 23 июня 2014 г. N 171-ФЗ "О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации", Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования  Сибирцевское городское  поселение
РЕШИЛ:

1. Внести  в Решение муниципального комитета Сибирцевского городского поселения от 23.12.2014 г. №238 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Сибирцевского городского поселения»  следующие изменения:

        - статьи 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 Правил землепользования и застройки Сибирцевского городского поселения  изложить в новой редакции согласно Приложения № 1.
   2. Настоящее Решение вступает в силу со дня его опубликования на официальном сайте  администрации Сибирцевского городского поселения sibirtcevo.ru и обнародования.
Глава  Сибирцевского 

городского поселения







 В.В. Седин
пгт. Сибирцево
27 декабря 2019 года
№ 233
Приложение № 1 

к Решению муниципального комитета

Сибирцевского городского поселения

                                                                 от 27.12.2019 г. № 233
Статья 30. Жилые зоны

1. Ж-1 Зона застройки многоэтажными жилыми домами

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

· среднеэтажная жилая застройка;

· обслуживание жилой застройки;

· здравоохранение;

· оказание услуг связи;

· связь;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· бытовое обслуживание;

· объекты культурно-досуговой деятельности;
· государственное управление;
· развлекательные мероприятия;

· парки культуры и отдыха;

· магазины;

· общежития;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· площадки для занятий спортом.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хранение автотранспорта;
 - обеспечение занятий спортом в помещениях;

· служебные гаражи;

· улично-дорожная сеть;

· благоустройство территории;

· земельные участки общего назначения;
· коммунальное обслуживание.
Условно разрешенные виды использования:

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;
· приюты для животных;
· гостиничное обслуживание;
· осуществление религиозных обрядов;
· общественное питание.

Параметры застройки: 

1) минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1000 м2.

2) коэффициент застройки – не более 75% от площади земельного участка.

3) коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.

4) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 5% от площади земельного участка.

5) ограничения застройки по высоте (кроме жилой застройки) определяются Администрацией Сибирцевского городского поселения с учетом сохранения композиционно-видовой планировки города и сложившегося силуэта застройки.

6) отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учетом сложившейся линии застройки.

7) площадь под объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны в которой разрешена жилая застройка.

2. Ж-2 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

· среднеэтажная жилая застройка;
· блокированная жилая застройка;
· обслуживание жилой застройки;

· оказание услуг связи;

· общежития;

· бытовое обслуживание;

· здравоохранение;

· магазины;

· обеспечение занятий спортом в помещениях;

· парки культуры и отдыха.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· служебные гаражи;

· улично-дорожная сеть;
· предоставление коммунальных услуг;

· хранение автотранспорта;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· площадки для занятий спортом;

· оборудованные площадки для занятий спортом;

· благоустройство территории;

· земельные участки общего назначения;
· ведение огородничества;

· ведение садоводства.

Условно разрешенные виды использования:

· гостиничное обслуживание;

· банковская и страховая деятельность;

· ремонт автомобилей;

· общественное питание.

Параметры застройки: 

1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 400 м2.

2. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1000 м2.

3. Коэффициент застройки – не более 75% от площади земельного участка.

4. Коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.

5. площадь под объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны в которой разрешена жилая застройка
6. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

· между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

· от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

· от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания территории населенных мест № 469080.

Примечания:
1. Размещение жилого дома не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трехназемных этажей имеющих общую стену с соседним домом, при общем колличестве совмещенных домов не более десяти)

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более7 м; до конька скатной кровли - не более7 м.

· шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

4. Предприятия обслуживания, разрешенные “по праву застройки”, размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

6.  Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений.

3. Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· для индивидуального жилищного строительства;

· обслуживание жилой застройки;
· для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок);

· блокированная жилая застройка;

· бытовое обслуживание;

· оказание услуг связи;

· обеспечение занятий спортом в помещениях;

· сельскохозяйственное использование;

· здравоохранение;

· магазины;
· передвижное жилье;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· выпас сельскохозяйственных животных;
· коммунальное обслуживание;

· площадки для занятий спортом;

· общественное питание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· улично-дорожная сеть;

· благоустройство территории;
· ведение садоводства;
· хранение автотранспорта; 

· ведение огородничества.
Условно разрешенные виды использования:

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;
· приюты для животных;
· объекты культурно-досуговой деятельности;
· религиозное использование;

· предпринимательство;
· гостиничное обслуживание;

· развлечения.

Параметры застройки:
1. Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 400 м2.

2. Коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения территории – не менее 30% от площади земельного участка.

4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до6 м.

5. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).

6. Ограждение земельных участков между домовладениями выполняется решетчатым высотой не более 2-х метров. Допускается устройство сплошного забора высотой до 2-х метров со стороны улицы.

7. Площадь под объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны в которой разрешена жилая застройка
Примечания:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более4 м; до конька скатной кровли - не более7 м;

· исключение: шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Статья 31. Общественно-деловые зоны

1. ОД-1Зоны делового и коммерческого назначения, социального и коммунально-бытового обслуживания

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· общественное использование объектов капитального строительства;

· бытовое обслуживание;

· объекты культурно-досуговой деятельности;
· парки культуры и отдыха;

· цирки и зверинцы;

· осуществление религиозных обрядов;

· религиозное управление и образование;
· общественное управление;

· предпринимательство;

· деловое управление;

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы));

· рынки;

· магазины;

· банковская и страховая деятельность;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· развлекательные мероприятия;

· проведение азартных игр;

· служебные гаражи;

· автомобильные мойки;

· ремонт автомобилей;

· выставочно-ярмарочная деятельность;

· пищевая промышленность;

· улично-дорожная сеть;
· благоустройство территории.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
  -хранение автотранспорта

· Коммунальное обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· земельные участки общего назначения.

Условно разрешенные виды использования:

· связь.
Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 70% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

4. Ограничения застройки по высоте определяются с учетом сохранения композиционно-видовой планировки рабочего поселка и сложившегося силуэта застройки.

5. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.
2. ОД-2 Зона учреждений образования

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· образование и просвещение;

· проведение научных исследований;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование;

· среднее и высшее профессиональное образование.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· служебные гаражи;

· стационарное медицинское обслуживание;

· парки культуры и отдыха;

· благоустройство территории;

· обеспечение внутреннего правопорядка;
· предоставление коммунальных услуг;
· хранение автотранспорта.
Условно разрешенные виды использования:

· проведение научных испытаний;

Параметры застройки:
1. Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; проезжей частью улиц и дорог местного значения - 25 м.

2. Ограничения застройки по высоте определяются администрацией Сибирцевского городского поселения с учетом сохранения композиционно-видовой планировки рабочего поселка и сложившегося силуэта застройки.

3. Предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

3. ОД-3 Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· дома социального обслуживания;
· оказание социальной помощи населению;

· оказание услуг связи;

· общежития;

· здравоохранение;

· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

· стационарное медицинское обслуживание;
· курортная деятельность;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание;

· парки культуры и отдыха.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· предоставление коммунальных услуг;
· обеспечение внутреннего правопорядка;
· благоустройство территории;

· хранение автотранспорта.
Условно разрешенные виды использования:

· санаторная деятельность.
Параметры застройки: 

1. Площадь озеленения земельных участков - не менее 40 % территории.

2. Коэффициент застройки территории – не более 45% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.
4. Минимальное расстояние между лечебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; красной линией застройки - 25 м.

5. Ограничения застройки по высоте определяются администрацией Сибирцевского городского поселения с учетом сохранения композиционно-видовой планировки рабочего поселка и сложившегося силуэта застройки.

6. Предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.
4. ОД-4 Зона объектов физкультуры и спорта 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий;

· обеспечение занятий спортом в помещениях;

· площадки для занятий спортом;

· оборудованные площадки для занятий спортом;

· спортивные базы;

· парки культуры и отдыха.

· спорт.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· предоставление коммунальных услуг;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· стационарное медицинское обслуживание;
· улично-дорожная сеть;

· благоустройство территории.
Условно разрешенные виды использования:

· хранение автотранспорта.
Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 20% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4. Ограничения застройки по высоте определяются Администрацией Сибирцевского городского поселения с учетом сохранения композиционно-видовой планировки рабочего поселка и сложившегося силуэта застройки.
5. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

5. ОД-5 Зона объектов отдыха и туризма.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· отдых (рекреация);

· природно-познавательный туризм;

· туристическое обслуживание;

· санаторная деятельность;

· причалы для маломерных судов;

· поля для гольфа или конных прогулок;

· водный спорт;

· авиационный спорт;

· спортивные базы.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общее пользование водными объектами;

· улично-дорожная сеть;

· предоставление коммунальных услуг;

· благоустройство территории;

· парки культуры и отдыха;
· стоянки транспорта общего пользования;

· заправка транспортных средств;

· служебные гаражи; 

· обеспечение дорожного отдыха.
Статья 32. Производственные зоны

1. ПК-1 Зона производственных и коммунальных объектов III класса опасности

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· тяжелая промышленность;
· производственная деятельность;

· недропользование;

· энергетика;
· деловое управление;
· строительная промышленность;

· нефтехимическая промышленность;

· склады;
· трубопроводный транспорт;

· целлюлозно-бумажная промышленность;
· железнодорожные пути;

· обслуживание железнодорожных перевозок;

· автомобилестроительная промышленность;
· обеспечение внутреннего правопорядка;

· стационарное медицинское обслуживание;

· охрана природных территорий;

· складские площадки;
· парки культуры и отдыха;
· земельные участки (территории) общего пользования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественное питание;

· служебные гаражи;

· предоставление коммунальных услуг;

· питомники;
· обеспечение внутреннего правопорядка;

· площадки для занятий спортом.

Условно разрешенные виды использования:

· заправка транспортных средств.
Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 75% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

4. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

2. ПК-2 Зона производственных и коммунальных объектов IV класса опасности 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· легкая промышленность;

· производственная деятельность;

· недропользование;

· воздушный транспорт;

· служебные гаражи;

· склады;

· складские площадки;

· стационарное медицинское обслуживание;

· предоставление коммунальных услуг;

· обеспечение внутреннего правопорядка;
· заправка транспортных средств;

· ремонт автомобилей;

· деловое управление;

· автомобильные мойки;

· хранение автотранспорта; 

· охрана природных территорий;

· земельные участки (территории) общего пользования. 

· парки культуры и отдыха.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· обеспечение дорожного отдыха;

· питомники;
· общественное питание;

· площадки для занятий спортом.

Условно разрешенные виды использования:

· бытовое обслуживание.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
3. ПК-3 Зона производственных и коммунальных объектов V класса опасности

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· производственная деятельность;

· недропользование;

· хранение автотранспорта; 

· служебные гаражи;
· коммунальное обслуживание;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· склады;

· складские площадки;

· здравоохранение;
· заправка транспортных средств;

· ремонт автомобилей;
· автомобильные мойки;

· деловое управление;
· охрана природных территорий;

· земельные участки (территории) общего пользования;
· парки культуры и отдыха.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· питомники;

· общественное питание;

· площадки для занятий спортом.

Условно разрешенные виды использования:

· бытовое обслуживание.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4. Предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

Статья 33. Зоны рекреационного назначения
1. Р-1 Зона городских парков, скверов, бульваров

Основные виды разрешенного использования:

· земельные участки общего назначения;

· улично-дорожная сеть;

· благоустройство территории;

· резервные леса;

· использование лесов;

· площадки для занятий спортом;

· парки культуры и отдыха;

· общественное питание; 

· развлекательные мероприятия.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· коммунальное обслуживание;

· стоянки транспорта общего пользования;
· здравоохранение.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты культурно-досуговой деятельности.
Параметры использования земельных участков:

1. Зеленые насаждения – 65-75 % от общей площади участка.

2. Аллеи и дороги – 10-15 % от общей площади участка.

3. Площадки – 8-12 % от общей площади участка.

4. Сооружения – 5-7 % от общей площади участка.

5. Парковки – не более 5%.

6. Предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

2. Р-2 Зона для занятий физической культурой и спортом

Основные виды разрешенного использования: 

· отдых (рекреация);

· обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий;

· площадки для занятий спортом;
· поля для гольфа или конных прогулок;

· спорт;
· оборудованные площадки для занятий спортом.
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· коммунальное обслуживание;

· стоянки транспорта общего пользования;
· здравоохранение;

· земельные участки (территории) общего пользования;

·      общественное питание.
Условно разрешенные виды использования:
· обеспечение занятий спортом в помещениях;

· предпринимательство.
3. Р-3 Зона рекреации

Основные виды разрешенного использования: 

· общее пользование водными объектами;

· резервные леса;

· историко-культурная деятельность;

· охрана природных территорий;
· водные объекты;
· охота и рыбалка;
· природно-познавательный туризм;
· поля для гольфа и конных прогулок;
           -      земельные участки (территории) общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· коммунальное обслуживание.

Параметры использования земельных участков:

1. древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

2. дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5% от общей площади участка.

3. обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2% от общей площади участка.

4. парковки – не более 5%.

5. предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

5. Р-4 Зона естественных ландшафтов

Основные виды разрешенного использования: 

· охота и рыбалка;
· отдых (рекреация);
· водные объекты;

· охрана природных территорий;

· деятельность по особой охране и изучению природы;

· резервные леса;
· земельные участки (территории) общего пользования.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· благоустройство территории.
Параметры использования земельных участков:

1. древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

2. дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5% от общей площади участка.

3. обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2% от общей площади участка.

4. парковки – не более 5%.

5. предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

Статья 34. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

1.Т-1Зона железнодорожного транспорта

Основные виды разрешенного использования:

· железнодорожный транспорт;
· железнодорожные пути;

· деловое управление;

· обслуживание железнодорожных перевозок.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· здравоохранение;
· служебные гаражи;

· благоустройство территории;

· склады;

· складские площадки;

· связь;
              -  обеспечение внутреннего правопорядка;

              -  коммунальное обслуживание.

Условно разрешенные виды использования:
· гостиничное обслуживание.
2. Т-2 Зона автомобильного транспорта

Основные виды разрешенного использования:

· автомобильный транспорт;

· размещение автомобильных дорог;
· обслуживание перевозок пассажиров;

· стоянки транспорта общего пользования;

· улично-дорожная сеть;

· обеспечение дорожного отдыха.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· ремонт автомобилей;
· благоустройство территории.
Условно разрешенные виды использования:

· заправка транспортных средств.

3. Т-3 Зона объектов жилищно-комунального хозяйства

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунальное обслуживание;
· гидротехнические сооружения;
· специальное пользование водными объектами;

· общественное управление;

· склады;

· энергетика;

· складские площадки;
· обеспечение внутреннего правопорядка;

· охрана природных территорий.
Вспомогательные виды использования:

· служебные гаражи;

· ремонт автомобилей;

· земельные участки (территории) общего пользования.

Статья 35. Зоны специального назначения

1. СН-1 Зона кладбищ

Основные виды разрешённого использования недвижимости:

· ритуальная деятельность;
· запас;
· специальная деятельность;

· благоустройство территории.

Вспомогательные виды разрешённого использования:

· деловое управление; 

· магазины.
Предельные параметры:

1. Размер земельного участка для кладбища не должен превышать 40 га.;
2. Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона «О погребении и похоронном деле» от 12.01.1996 г. № 8-ФЗ, СанПин 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения».
2. СН-2 Зона озеленения специального назначения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· научное обеспечение сельского хозяйства;

· питомники;

· запас;

· историко-культурная деятельность;
· садоводство.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· деловое управление;

· коммунальное обслуживание.
Условно разрешенные виды использования:

· парки культуры и отдыха.
3. СН-3 Зона тепличного хозяйства

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;

· научное обеспечение сельского хозяйства;
· овощеводство;
· питомники.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.

4. СН-4 Зона объектов ограниченного доступа

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· обеспечение обороны и безопасности;

· обеспечение вооруженных сил;

· охрана Государственной границы Российской Федерации;

· обеспечение внутреннего правопорядка;

· обеспечение деятельности по исполнению наказаний;

· обеспечение космической деятельности;

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

· передвижное жильё;

· среднеэтажная жилая застройка;

· коммунальное обслуживание;

· оказание услуг связи;

· общежития;

· дошкольное, начальное и среднее общее образование.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественное питание;

· бытовое обслуживание.

Статья 36. Зоны сельскохозяйственного использования

1. СХ-1Зона сельскохозяйственных предприятий

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· сельскохозяйственное использование;

· животноводство;

· скотоводство;

· звероводство;

· птицеводство;

· свиноводство;

· пчеловодство;

· рыбоводство;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· обеспечение сельскохозяйственного производства;

· научное обеспечение сельского хозяйства.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· коммунальное обслуживание;

· деловое управление;

· магазины;

· благоустройство территории.

2. СХ-2. Зона коллективных садоводств

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ведение садоводства;

· ведение огородничества;

· земельные участки общего назначения;

· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· коммунальное обслуживание;

· хранение автотранспорта;

· улично-дорожная сеть;

· благоустройство территории;

· ветеринарное обслуживание;
· деловое управление.
Условно разрешенные виды использования:

· магазины;

· площадки для занятий спортом;

· здравоохранение.

Параметры застройки: 

1. Минимальная площадь земельного участка - 200 кв.м.

2. Максимальная площадь земельного участка определяется проектом организации и застройки территории.

2. Площадь застройки – не более 40% от площади земельного участка.

3. Площадь озеленения – не менее 50% от площади земельного участка.

4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

5. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м.

от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, СН 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».
3. СХ-3 Зона сельскохозяйственных угодий

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;
· сельскохозяйственное использование;

· обеспечение сельскохозяйственного производства;

· осуществление деятельности крестьянских (фермерских) хозяйств;
· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

· выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
· выращивание льна и конопли;
· питомники;
· растениеводство;
· овощеводство;
· садоводство;
· пашни;

· сенокосы, пастбища;

Параметры застройки:

Предельные размеры земельных участков, параметры застройки и использование объектов недвижимости определяются специальными отраслевыми нормативами.
PAGE  

